OGOLNY WZOR CHECKLISTY

KUPUJACEGO NIERUCHOMOSC

DLA NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ (MIESZKANIE)

1. Kontakty i wsparcie
O Notariusz i jego dane kontaktowe notatki
0 Agent posrednika / doradca nieruchomosci notatki
O Rzeczoznawca majatkowy / techniczny notatki
O Bank / doradca kredytowy notatki
O Firma ubezpieczeniowa notatki

2. Dokumenty i formalnosci przed zakupem
OO0 Sprawdzenie ksiegi wieczystej (wtasnosé, obcigzenia, hipoteki) notatki
O Weryfikacja zgody wszystkich wspotwiascicieli, jesli dotyczy notatki
0 Sprawdzenie plandéw zagospodarowania przestrzennego i ograniczen prawnych notatki
OO0 Weryfikacja dokumentacji budowlanej i przegladéw technicznych notatki
[0 Sprawdzenie prawa do korzystania z mediéw i dostepu do nieruchomosci notatki
O Przygotowanie umowy przedwstepnej - (Notariusz) notatki

Notatki:

3. Posrednik nieruchomosci (jesli dotyczy)
O Prowizja agenciji — kwota lub procent od ceny notatki
O Sprawdzenie zapiséw w umowie posrednictwa notatki

4.. Dodatkowe kontrole prawne

[0 Sprawdzenie, czy nieruchomos¢ nie jest przedmiotem sporu sgdowego lub roszczen oséb trzecich
0 Sprawdzenie, czy wszystkie pozwolenia na budowe/rozbudowe sg aktualne i zgodne z prawem
(jezeli dotyczy) altanka, dobudowa, garaz inne __ notatki
0 Sprawdzenie stanu podatkéw i optat lokalnych

(np. zalegtosci w podatku od nieruchomosci, optaty za uzytkowanie wieczyste)
O Weryfikacja, czy nie ma ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci
(stuzebnosci, prawa przejazdu, obszary chronione itp. )

Notatki:
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5. Koszty finansowe i kredytowe (jezeli dotyczy)

[0 Cena nieruchomosci, wptata zadatku / zaliczki  notatki
O Wkiad wtasny przy kredycie hipotecznym notatki
O Optata przygotowawcza banku / prowizja kredytowa notatki
O Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego (jesli wymagane przez bank)
O Koszt wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce notatki
O Ubezpieczenie nieruchomosci wymagane przez bank notatki

Notatki:

6. Finanse i planowanie budzetu

O Kalkulacja kosztéw comiesiecznych (czynsz, media, podatki) notatki
0 Oszacowanie kosztow remontow/zmian w ciggu najblizszego roku notatki
[0 Rezerwa finansowa na nieprzewidziane wydatki notatki
0 Poréwnanie kosztow zakupu z innymi ofertami w okolicy (analiza rynku)

Analiza Rynku

Lp. | Nieruchomosci podobne | Cena za m2: Cena ofertowa: Dane kontaktowe/notatki:

oI WINIE

Notatki:

7. Koszty operacyjne i dodatkowe

O Opfaty za przeniesienie mediéw (prad, woda, gaz, internet) notatki
O Optaty administracyjne / czynsz (jesli dotyczy) notatki
O Koszty remontéw lub adaptacji nieruchomosci (jezeli konieczne) notatki
O Koszt wyposazenia domu/mieszkania (meble, AGD, RTV) notatki
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Notatki:

8. Kontrola techniczna nieruchomosci
[0 Stan instalacji elektrycznej, wodnej, gazowej, grzewczej notatki

OO Stan dachu, elewaciji, stolarki okiennej i drzwiowej
[0 Stan podtdg, scian, armatury, sprzetu AGD/RTV
O Ewentualne wady konstrukcyjne lub techniczne do uwzglednienia w negocjacjach

9. Sprawdzenie dokumentéw dodatkowych

O Rzut nieruchomosci i aktualne plany pomieszczen
[ Historia remontéw i modernizacji notatki
O Polisy ubezpieczeniowe nieruchomos$ci notatki

O Dokumentacja fotograficzna stanu nieruchomosci przed zakupem

Notatki:

10. Informacje o lokalizacji

O Sgsiedztwo (blok, domy jednorodzinne, teren przemystowy)

O Odlegtos¢ od szkot, przedszkoli, sklepdw, transportu publicznego
O Dostepnosé ustug medycznych i administracyjnych

[0 Bezpieczenstwo okolicy (monitoring)

[0 Hatas, ucigzliwosci (drogi, lotnisko, fabryki)

12. Historia nieruchomosci

[0 Dotychczasowi wiasciciele notatki
[ Historia remontéw, modernizacji, napraw awaryjnych notatki
O Problemy techniczne w przesztos$ci (zalania, pekniecia, grzyb) notatki

0 Przebyte i planowane inwestycje w okolicy notatki

Notatki:
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13. Ryzyka techniczne i Srodowiskowe

O Historia zalania, plesni lub problemoéw konstrukcyjnych

O Stan izolacji termicznej i akustycznej

O Potencjalne zagrozenia naturalne (powodz, osuwiska, hatas z sgsiedztwa)

0 Obecno$c¢ substancji niebezpiecznych (azbest, farby otowiowe)

O Sprawdzenie stanu instalacji elektrycznej pod katem bezpieczehstwa (bezpieczniki, uziemienie)

14. Elementy inwestycyjne / dodatkowe (jezeli dotyczy)
O Potencjalna warto$¢ wynajmu lub inwestycji w przysztoSci
O Mozliwo$¢ rozbudowy lub zmiany aranzacji nieruchomosci
O Analiza lokalizacji — transport, szkoty, sklepy, sgsiedztwo

6. Koszty notarialne i podatki
O Wynagrodzenie notariusza Podstawowy kalkulator Opfat Notarialnych — radomnieruchomosci.pl
O Podatek PCC 2% (przy rynku wtérnym) lub VAT (jesli dotyczy) notatki
O Opfata sgdowa za wpis do ksiegi wieczystej notatki
[0 Optata za wypisy i odpisy dokumentow notatki

15. Umowy i zabezpieczenia

O Sprawdzenie wszystkich klauzul w umowie kupna-sprzedazy

[0 Zabezpieczenie srodkéw (konto powiernicze lub depozyt notarialny)
O Upewnienie sig, ze terminy i warunki ptatnosci sg jasne

16. Planowanie wprowadzenia sie

0 Uzgodnienie terminu przekazania kluczy  notatki
[0 Sprawdzenie licznikdw przy przekazaniu nieruchomosci notatki
0 Przeniesienie adreséw i uméw na media (prad, woda, gaz, internet) notatki
[0 Sprawdzenie sagsiedztwa i regulaminéw wspolnoty / osiedla notatki

Notatki:

Checklista zostata przygotowana w celach informacyjnych, aby w przejrzysty sposéb pokazac¢ klientowi,
jak wyglgda procedura zakupu nieruchomosci oraz jakie dokumenty sg potrzebne do zawarcia aktu
notarialnego. Lista ma charakter pomocniczy i porzgdkujgcy caty proces. Nad prawidlowym przebiegiem
czynnosci prawnych oraz kompletnoscig wymaganych dokumentéw zawsze czuwa notariusz, ktory
odpowiada za bezpieczenstwo formalne aktu, weryfikacje dokumentoéw, przygotowanie jego tresci oraz
skuteczne przeniesienie wtasnosci nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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https://radomnieruchomosci.pl/kalkulator/

DOKUMENTY DO ZAKUPU MIESZKANIA (INFORMACYJNIE)
Dokumenty osobiste

Wazny dowodd osobisty

Numer PESEL

Akt matzenstwa (jesli dotyczy)

Intercyza / rozdzielnos¢ majatkowa (jesli jest)
Zgoda wspotmatzonka na zakup (jesli wymagana)

Finansowanie zakupu (kredyt) jesli dotyczy — decyzja kredytowa
Weryfikacja nieruchomosci

Numer ksiegi wieczystej

Aktualny odpis ksiegi wieczystej

Akt nabycia mieszkania przez sprzedajgcego

Zaswiadczenie o braku zadtuzenia w spétdzielni / wspélnocie
Zaswiadczenie o braku zalegto$ci w mediach

Zaswiadczenie o braku zalegtosci w podatku od nieruchomosci
Informacja o braku 0s6b zameldowanych

Swiadectwo charakterystyki energetyczne;

Rzut lokalu i powierzchnia uzytkowa

Umowa przedwstepna

Dane stron transakciji

Cena nieruchomosci
Harmonogram ptatnosci
Wysoko$¢ zadatku / zaliczki
Termin aktu notarialnego
Stan prawny lokalu

Warunki wydania mieszkania
Lista wyposazenia w cenie

Akt notarialny — przeniesienie wtasnosci

Dowody osobiste stron

Aktualny odpis ksiegi wieczystej

Zaswiadczenie o braku zalegtosci w optatach
Zaswiadczenie o braku oséb zameldowanych

Umowa kredytowa i dane banku (jesli kredyt)

Numer rachunku do spfaty kredytu sprzedajgcego (jesli jest)
Potwierdzenie zaptaty ceny / depozyt notarialny

Po zakupie mieszkania

Whiosek o wpis wlasnosci i hipoteki do ksiegi wieczystej
Zgtoszenie PCC w urzedzie skarbowym (rynek wtérny)
Przepisanie licznikéw mediéw

Zgtoszenie nowego wiasciciela w spétdzielni / wspdlnocie
Ubezpieczenie nieruchomosci

Dokument ma charakter pogladowy i stanowi wzér do samodzielnego wykorzystania przez klienta.
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