WZOR CHECKLISTY PRZYGOTOWANIA NIERUCHOMOSCI DO SPRZEDAZY
(nieruchomosé lokalowa mieszkalna)

Wsparcie posrednika nieruchomosci

O Mam $wiadomosc¢, ze sprzedaz domu to ztozony proces

0 Wiem, ze posrednik zajmuje sie wieloma aspektami sprzedazy

[0 Rozumiem, Ze wspétpraca z posrednikiem zwieksza bezpieczenstwo i skutecznos¢ transakcji

1. Przygotowanie formalne i prawne

O Akt notarialny potwierdzajgcy wtasnos¢ mieszkania notatki:

[0 Zgoda wspotwiascicieli / matzonka (jesli dotyczy) notatki:

[0 Sprawdzenie stanu prawnego mieszkania — czy nie ma wspotwtascicieli, roszczen,

wpisow w ksiedze wieczystej (jezeli nie jestes pewien) notatki:

O Wypis z ksiegi wieczystej (opcjonalnie) notatki:

O Uregulowanie zobowigzan wobec wspoélnoty mieszkaniowej lub spétdzielni — zalegte optaty,
zgtoszenie sprzedazy (jezeli dotyczy) notatki:

O Zaswiadczenie o braku zalegtosci w optatach czynszowych (do wglgdu) notatki:

[0 Sprawdzenie podatkéw i ewentualnych zobowigzan fiskalnych — podatek od sprzedazy, ulgi, zwolnienia.
O Uzyskanie wypiséw i zaswiadczen dodatkowych — np. z planu zagospodarowania przestrzennego
lub ewentualnych decyzji administracyjnych (jezeli dotyczy) notatki:

O Informacja o stanie licznikéw (prad, woda, gaz) notatki:

[0 Rzut mieszkania / plan pomieszczen notatki:

[0 Zaswiadczenie o wpisie w ewidencji gruntéw / podatku od nieruchomosci (jezeli dotyczy) notatki:

[ Swiadectwo charakterystyki energetycznej) notatki:

0 Umowy z dostawcami mediow (opcjonalnie) notatki:

2. Ustalenie ceny
O Sprawdz ceny mieszkan w Twojej okolicy

Lp. | Nieruchomos$¢ podobna: Cena za m2: Cena ofertowa: Notatki:

eI [

Za nieruchomos¢ ustalam cene wstepna:

O Ocen stan mieszkania wzgledem podobnych ofert (powierzchnia, pietro, standard wykonczenia,
dodatkowe atuty) notatki:

O Skonsultuj wycene z rzeczoznawcg majgtkowym, posrednikiem nieruchomosci lub na portalach internetowych
notatki:

3. Przygotowanie finansowe

O Ustal cene minimalng, ponizej ktérej nie chcesz schodzi¢

O Przygotowanie harmonogramu ptatnosci — zadatek, zaliczka, ptatnos¢ koncowa (opcjonalnie)

O Sprawdzenie mozliwosci cesji kredytu lub wczesniejszej sptaty — jesli mieszkanie jest obcigzone kredytem
hipotecznym

Notatki:

Strona1z3




4. Przygotowanie mieszkania

O Posprzataé cate mieszkanie, w tym piwnice i balkon. notatki:

[0 Odswiezy¢ sciany — pomalowac neutralnymi kolorami. notatki:

O Usuna¢ nadmiar mebli i osobiste przedmioty (home staging). notatki:

O Naprawi¢ drobne usterki (kran, kontakt, drzwi, okna). notatki:

O Sprawdzi¢ dziatanie sprzetéw AGD i instalacji (prad, woda, gaz). notatki:

O Zadbaj o przyjemny zapach w mieszkaniu (wietrzenie, kwiaty, neutralizatory zapachu). notatki:

Notatki:

5. Przygotowanie oferty

O Napisz atrakcyjny opis mieszkania.

O Przygotuj profesjonalne zdjecia i/lub wideo mieszkania

O Stwérz plan marketingowy: portale internetowe, social media
[0 Ustalenie sposobu kontaktu i godzin dostepnosci

0 Przygotowanie odpowiedzi na najczestsze pytania kupujgcych

Notatki:

6. Spotkania z potencjalnymi kupcami
0 Upewnij sie, ze mieszkanie jest czyste i uporzgdkowane notatki:

O Przygotuj liste cech mieszkania, ktére warto podkresli¢ notatki:
Odpowiadaj rzetelnie na pytania kupujacych

O Rozwaz podpisanie umowy o zachowaniu poufnosci (opcjonalnie) notatki:

I

Planowane spotkanie: Numer kontaktowy: Notatki z rozmow:

O N|O |0 AW N

7. Negocjacje

O Okresl strategie negocjacyjng (cena poczagtkowa, rabaty, warunki sprzedazy) notatki:
O Przygotuj sie na pytania o dokumenty i stan prawny mieszkania. notatki:

[0 Zapisz ustalenia i zmiany w formie pisemnej notatki:

8. Przygotowanie i finalizacja transakcji
0 Wybierz notariusza i umow termin podpisania aktu notarialnego notatki:
O Przygotuj wszystkie niezbedne dokumenty (akt wkasnosci, ksiega wieczysta, dowody opfat) notatki:
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O Ustalenie protokotu zdawczo-odbiorczego — co zostaje w mieszkaniu notatki:
O Sprawdz salda optat czynszowych i medidw notatki:
O Uzgodnij termin wydania mieszkania i protokdt zdawczo-odbiorczy notatki:

9. Po sprzedazy

O Zgtos zmiane wiasciciela do wspodlnoty mieszkaniowej / administracji budynku. notatki:

0O Zaktualizuj swoje dane w instytucjach finansowych (jesli dotyczy). notatki:

O Zachowaj kopie dokumentéw sprzedazy dla ewentualnych rozliczen podatkowych. notatki:

10. Dodatkowe wskazowki

O Sprawdz, czy kupujgcy ma warunki kredytowe zatwierdzone przez bank (jezeli dotyczy) notatki:
[0 Rozwaz przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy notatki:

OSporzadz liste wyposazenia mieszkania, ktore zostaje przy sprzedazy (meble, AGD, rolety) notatki:

Notatki:

Checklista zostata przygotowana w celach informacyjnych, aby w przejrzysty sposob pokazac klientowi, jak
wyglgda procedura sprzedazy nieruchomosci oraz jakie dokumenty sg potrzebne do zawarcia aktu notarialnego.
Lista ma charakter pomocniczy i porzadkujgcy caty proces. Nad prawidtowym przebiegiem czynnosci prawnych
oraz kompletnoscig wymaganych dokumentow zawsze czuwa notariusz, ktéry odpowiada za bezpieczenstwo
formalne aktu, weryfikacje dokumentow, przygotowanie jego tresci oraz skuteczne przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dokument ma charakter pogladowy i stanowi wzér do samodzielnego wykorzystania przez klienta.
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