UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu r.w. , pomiedzy:

Wynajmujgcym:

Imie i nazwisko / Nazwa:
Adres:

PESEL / NIP / KRS:

Dowdd osobisty / Reprezentacia:

a

Najemca:

Imie i nazwisko / Nazwa:
Adres:

PESEL / NIP / KRS:

Dowdd osobisty / Reprezentacja:

zwanymi dalej fgcznie ,Stronami”.

81. Przedmiot umowy

1.

2.
3.

5.

Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy potozony w

, 0 powierzchni m?, zwany dalej ,Lokalem”.

Lokal sktada sie z: -

Lokal przeznaczony jest wytgcznie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej oznaczonej
przez Najemce:

O biurowej

0 handlowej

1 ustugowej

[0 gastronomicznej

0 magazynowej / logistycznej

0 medycznej / kosmetycznej

O edukacyjnej / szkoleniowej

O innej:
Zmiana profilu dziatalnosci wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, chyba ze
nie wptywa na sposoéb korzystania z Lokalu ani nie zwieksza ucigzliwosci dla innych
uzytkownikow.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu i nie wnosi zastrzezen.

82. Czas trwania umowy

1.
2.

Umowa zostaje zawarta na czas: [ okreslony do dnia / O nieokreslony.
Wydanie Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§3. Czynsz i optaty

1.
2.

3.

Czynsz najmu wynosi zt netto miesiecznie (+ VAT, jezeli dotyczy).
Czynsz ptatny jest do dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujgcego.

Najemca ponosi koszty mediow, w szczegdlnosci: energia elektryczna, woda, ogrzewanie,
Smieci, Internet, zgodnie z faktycznym zuzyciem.
Opdznienie w ptatnosci uprawnia Wynajmujacego do naliczenia odsetek ustawowych.




84. Kaucja

1.

2.

Najemca wptaca kaucje w wysokosci zt, zabezpieczajgca roszczenia
Wynajmujgcego.

Kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dnia zdania Lokalu, po potrgceniu
ewentualnych nalezno$ci.

§5. Prawa i obowiazki Najemcy

1.
2.

3t

4.

Najemca zobowigzuje sie uzywac Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.

Najemca nie moze dokonywac¢ zmian ani adaptacji Lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania Lokalu w nalezytym stanie technicznym i
porzgdkowym.

Podnajem lub oddanie Lokalu osobom trzecim wymaga zgody Wynajmujgcego.

§6. Prawa i obowiazki Wynajmujacego

1.
2.

Wynajmujgcy zapewnia Najemcy niezakiécone korzystanie z Lokalu.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do usuwania usterek niezawinionych przez Najemce.

§7. Odpowiedzialnos¢, ubezpieczenie i ryzyko

1.

4.
5.
6.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w Lokalu oraz czesciach wspdlnych
budynku, wynikajgce z dziatania lub zaniechania Najemcy, jego pracownikéw, klientow lub
kontrahentow.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy pozostawione w Lokalu.
3.

Najemca zobowigzuje sie do posiadania przez caty okres obowigzywania umowy aktualnego
ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Kazda ze Stron ponosi ryzyko prowadzenia wtasnej dziatalnosci gospodarczej w Lokalu.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w Lokalu z jego winy.

Najemca zobowigzuje sie do posiadania ubezpieczenia OC dziatalnosci gospodarczej.

88. Wypowiedzenie umowy

1.

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe zawartg na czas nieokreslony z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Umowa zawarta na czas okreslony moze zosta¢ wypowiedziana wytgcznie w przypadkach
wskazanych w umowie lub przepisach prawa.

Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
a) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu lub innych optat za okres dtuzszy niz 14 dni
mimo uprzedniego wezwania do zaptaty,

b) korzystania z Lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

c¢) oddania Lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez wymaganej zgody,

d) razgcego lub uporczywego naruszania postanowien umowy.

Najemca ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) uniemozliwienia korzystania z Lokalu z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujgcego,
b) nieusuniecia przez Wynajmujgcego istotnych wad Lokalu mimo pisemnego wezwania.

89. Zwrot Lokalu

1.
2.

Po zakonhczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Lokal w stanie niepogorszonym.
Zwrot Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.




810. Waloryzacja i kary umowne

1.

2.

Strony uzgadniajg mozliwo$¢ corocznej waloryzacji czynszu o wskaznik inflacji ogtaszany
przez GUS.

W przypadku zwtoki w wydaniu Lokalu po zakohczeniu umowy Wynajmujgcy ma prawo
naliczy¢ kare umowng w wysokosci dwukrotnosci dziennego czynszu za kazdy dzien
opo6znienia.

§11. Postanowienia konicowe

»

® N oo

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spory wynikte z umowy Strony bedg staraty sie rozwigzaé polubownie, a w razie braku
porozumienia — przez sgd wiasciwy miejscowo dla potozenia Lokalu.

Umowe sporzgadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Spory wynikte z umowy rozstrzyga sgd wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujgcy Najemca




ZAL ACZNIKI

Zatacznik nr. 1

Protokot Zdawczo-Odbiorczy Lokalu Uzytkowego
sporzadzony w dniu r.

Lokal:
Adres:

Stan licznika w dniu przekazania:

e energia elektryczna:
e woda:
e gaz/ CO (jezeli dotyczy):

Stan techniczny lokalu:
[0 bardzo dobry [0 dobry [0 dostateczny [ do remontu

Uwagi szczegotowe:

Lokal przekazano bez oséb trzecich, wolny od rzeczy Najemcy.

Podpis Wynajmujgcego:
Podpis Najemcy:

Zatacznik nr. 2
Opis techniczny/rzutu mieszkania

1. Powierzchnia catkowita: m2
2. Wysokos¢ pomieszczen: m
3. Instalacje:

O elektryczna

[0 wodno-kanalizacyjna

[1 gazowa

0 wentylacyjna / klimatyzacja
4. Ogrzewanie: [0 miejskie [1 gazowe [ elektryczne I inne: ..................

Rzut lokalu stanowi integralng czes¢ niniejszego zatgcznika.

Zatacznik nr. 3

Wykaz wyposazenia lokalu

Lp. Element wyposazenia llos¢ Stan
1.
2.
3.




Najemca potwierdza kompletnos¢ i sprawnos¢ powyzszego wyposazenia.

Podpis Najemcy:

Zatacznik nr. 4
Oswiadczenie Najemcy o przeznaczeniu lokalu
Ja, nizej podpisany/a , 0Swiadczam, ze lokal uzytkowy

wynajmowany na podstawie umowy najmu z dnia bedzie
wykorzystywany wytgcznie na potrzeby dziatalnosci:

O biurowej

0 handlowej

O ustugowej

O gastronomicznej

0 magazynowej / logistycznej
OO0 medycznej / kosmetycznej
O edukacyjnej / szkoleniowej
O innej:

Oswiadczam, ze prowadzona dziatalno$¢ bedzie zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
nie bedzie powodowata nadmiernych ucigzliwo$ci.

Podpis Najemcy:

Zatacznik nr. 5
Klauzula Informacyjna RODO

Zgodnie z art. 13 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. (RODO) informuje, ze:

Administratorem danych osobowych jest Wynajmujacy.

Dane osobowe przetwarzane sg w celu zawarcia i realizacji umowy najmu.

Podstawg przetwarzania danych jest art. 6 ust. 1 lit. b RODO.

Dane mogg by¢ udostepniane podmiotom uprawnionym na podstawie przepisow prawa.
Dane bedg przechowywane przez okres trwania umowy oraz po jej zakonczeniu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Osobie, ktorej dane dotycza, przystuguje prawo dostepu do danych, ich sprostowania,
ograniczenia przetwarzania oraz wniesienia skargi do Prezesa UODO.

ohwhE

=2

Zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy Najmu Lokalu Uzytkowego.

Zatacznik nr. 6
Klauzule szczegodlne — wszystkie branze

1. Klauzula uniwersalna (obowigzuje wszystkie branze)




Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢ w Lokalu w sposob zgodny z przepisami prawa,
zasadami wspotzycia spotecznego oraz bez nadmiernej ucigzliwosci dla innych uzytkownikéw
nieruchomosci.

2. Klauzula dla dzialalnosci biurowej

Najemca oswiadcza, ze dziatalnos¢ biurowa nie bedzie powodowac zwigkszonego zuzycia mediow
ani emisji hatasu ponad standardowe normy.

3. Klauzula dla dziatalnosci handlowej

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo klientéw, ekspozycije towardéw oraz
zgodnos$¢ prowadzonej sprzedazy z przepisami sanitarnymi i konsumenckimi.

4. Klauzula dla dzialalnosci ustugowej

Najemca odpowiada za osoby trzecie przebywajgce w Lokalu w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig ustugowa, w szczegdlnosci klientéw i kontrahentéw.

5. Klauzula dla dziatalnosci gastronomicznej
Najemca zobowigzuje sie do uzyskania wszelkich wymaganych decyzji sanitarnych, odbiorow
technicznych oraz zezwolen. Wynajmujgcy nie odpowiada za brak mozliwosci uzyskania zgod

administracyjnych.

6. Klauzula dla dziatalnosci magazynowej / logistycznej

Najemca zobowigzuje sie nie przekracza¢ dopuszczalnych obcigzeh stropdw oraz przestrzegac
zasad bezpieczenstwa pozarowegdo.

7. Klauzula dla dziatalnosci medycznej /| kosmetycznej

Najemca zobowigzuje sie do spetnienia wymogow sanitarno-epidemiologicznych oraz posiadania
odpowiednich uprawnien i polis ubezpieczeniowych.

8. Klauzula dla dziatalnosci edukacyjnej / szkoleniowej

Najemca odpowiada za bezpieczenstwo uczestnikdw zaje¢ oraz zgodnosc¢ dziatalnosci z przepisami
oswiatowymi.

Niniejszy dokument stanowi wytgcznie przyktadowy wzoér umowy i ma charakter informacyjny.
Nie stanowi porady prawnej ani opinii prawnej w rozumieniu obowigzujgcych przepisow.

radomnieruchomosci.pl

TWOJA KARTA WIEDZY

Ustugi dia Rynku Nieruchomosc
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